
 
 

คู่มือส ำหรับประชำชน : กำรขออนุญำตก่อสร้ำงอำคำรตำมมำตรำ 21 
หน่วยงำนที่ให้บริกำร : องค์การบริหารส่วนต าบลเมืองแฝก ต าบลเมืองแฝก  อ าเภอล าปลายมาศ จังหวัดบุรีรัมย์ 
กระทรวง : กระทรวงมหาดไทย  
 
1. ชื่อกระบวนงำน : การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน : กอองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลเมืองแฝก 
3. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข (ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 
 ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและ
ออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค าสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้
รับค าขอในกรณีมีเหตุจ าเป็นที่เจ้าหน้าที่ท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีค าสั่งไม่อนุญาตได้ภายในก าหนดเวลา
ให้ขยายเวลาไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน 45 วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจ าเป็นแต่ละคราว
ให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นก าหนดเวลาหรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้แล้วแต่กรณี 
4. ช่องทำงกำรให้บริกำร 

1. สถานที่ให้บริการ กอองช่าง องค์การบริหารส่วนต าบลเมืองแฝก อ าเภอล าปลายมาศ จังหวัดบุรีรัมย์ /ติดต่อ
ด้วยตนเอง ณ ที่ท าการองค์การบริหารส่วนต าบลเมืองแฝก 

2. ระยะเวลาเปิดให้บริการ วันจันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) ตั้งแต่เวลา 08.30 – 16.30  
5. ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 
 5.1 ระยะเวลำในกำรด ำเนินกำรรวม  45 วัน 

ล ำดับ ขั้นตอน ระยะเวลำ ส่วนที่รับผิดชอบ 
1) กำรตรวจสอบเอกสำร 

ยื่นค าขออนุญาตก่อสร้างอาคารพร้อมเอกสาร 
(หมายเหตุ: กองช่าง)  

5 - 10  นาท ี กองช่าง อบต.เมืองแฝก 
อ าเภอล าปลายมาศ จังหวัด
บุรีรัมย์ 

2) กำรพิจำรณำ 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจสอบพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 
(หมายเหตุ: กองช่าง) 

2 วัน กองช่าง อบต.เมืองแฝก 
อ าเภอล าปลายมาศ จังหวัด
บุรีรัมย์ 

 
3 กำรพิจำรณำ 

เจ้าหน้าที่ท้องถิ่นด าเนินการตรวจสอบการใช้ประโยชน์
ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง ตรวจสอบสถานที่
ก่อสร้าง จัดท าผังบริเวณแผนที่สังเขป ตรวจสอบกฎหมาย
อ่ืนที่เกี่ยวข้อง เช่น ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่อง เขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ เขตปลอดภัยทางทหาร และ 
พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯลฯ 
(หมายเหตุ: กองช่าง) 

7 วัน กองช่าง อบต.เมืองแฝก 
อ าเภอล าปลายมาศ จังหวัด
บุรีรัมย์ 

 



 
 

ล ำดับ ขั้นตอน ระยะเวลำ ส่วนที่รับผิดชอบ 
4) กำรลงนำม/คณะกรรมกำรมีมติ 

เจ้าหน้าที่ท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและพิจารณา
ออกใบอนุญาต (อ.1) และแจ้งให้ผู้ขออนุญาตรับ
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (น.1) 
(หมายเหตุ: กองช่าง) 

1 ถึง 2 วัน กองช่าง อบต.เมืองแฝก
อ าเภอล าปลายมาศ จังหวัด
บุรีรัมย์ 

 

5) กำรลงนำม/คณะกรรมกำรมีมติ 
การเสนอเพ่ือขอความเห็นชอบจากผู้บริหาร 
(หมายเหตุ: นายก อบต. ลงนามในเอกสาร)  

35 วัน กองช่าง อบต.เมืองแฝก 
อ าเภอล าปลายมาศ จังหวัด
บุรีรัมย์ 

 
5.2 รำยกำรเอกสำร หลักฐำนประกอบ 

ล ำดับ ชื่อเอกสำร จ ำนวน และรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) หน่วยงำนภำครัฐผู้ออกเอกสำร 
1) 

 
บัตรประจ าตัวประชาชน 
ฉบับจริง 0 ฉบับ 
ส าเนา 1 ฉบับ 
หมายเหตุ – (กรณีบุคคลธรรมดา) 

- 

2) 
 

หนังสือรับรองนิติบุคคล 
ฉบับจริง 0 ฉบับ 
ส าเนา 1 ฉบับ 
หมายเหตุ – (กรณีนิติบุคคล) 

- 

3 แบบค าขออนุญาตก่อสร้าง 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ฉบับ 
หมายเหตุ – 

- 

4 แบบค าขออนุญาตก่อสร้าง (แบบ ข.1) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ฉบับ 
หมายเหตุ – 

- 

5 ส าเนาโฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือ ส.ค. 1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พร้อม
เจ้าของที่ดินลงนามรับรองส าเนาทุกหน้า  
กรณีผู้ขออนุญาตไม่ใช่เจ้าของที่ดิน 
ต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้างอาคาร  
ฉบับจริง 0 ชุด 
ส าเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

 



 
 

ล ำดับ ชื่อเอกสำร จ ำนวน และรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) หน่วยงำนภำครัฐผู้ออกเอกสำร 
6 ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือ

ใบอนุญาตฯ ฉบับต่ออายุหรือใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบ
กิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเงื่อนไขและแผนผังที่ดินแนบท้าย (กรณี
อาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

- 

7 กรณีมีการมอบอ านาจต้องมีหนังสือมอบอ านาจติดอากรแสตมป์ 30 
บาท พร้อมส าเนาบัตรประชาชน ส าเนาทะเบียนบ้าน หรือหนังสือ
เดินทางของผู้มอบอ านาจและผู้รับมอบอ านาจ  
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขอมอบอ านาจ) 

- 

8 ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจ
ลงนามแทนนิติบุคคล ผู้รับมอบอ านาจเจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดิน
เป็นนิติบุคคล) 
ฉบับจริง 0 ชุด 
ส าเนา 1 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

- 
 
 
 
 
 
 

9 หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจ้าของ (กรณีเจ้าของที่ดินเป็นนิติ
บุคคล) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

- 
 
 
 
 
 

10 หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็น
ผู้ประกอบการวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีท่ีเป็นอาคารมี
ลักษณะขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

- 
 
 
 
 

 
 

 



 
 

ล ำดับ ชื่อเอกสำร จ ำนวน และรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) หน่วยงำนภำครัฐผู้ออกเอกสำร 
11 หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็น

ผู้ประกอบการวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีท่ีเป็นอาคารมีลักษณะ
ขนาดอยู่ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม) 
ฉบับจริง 1 ชุด  ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

- 

12 แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนที่มีลายมือชื่อ
พร้อมกับเขียนชื่อตัวบรรจงและคุณวุฒิที่อยู่ของสถาปนิกและวิศวกร
ผู้ออกแบบตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2558) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

- 

13 รายการค านวณโครงสร้างแผ่นปกระบุช่ือเจ้าของอาคาร ช่ืออาคารสถานท่ี
ก่อสร้าง ช่ือคุณวุฒิ ที่อยู่ของวิศวกรผู้ค านวณพร้อมลงนามทุกแผ่น (กรณีอาคาร
สาธารณะ อาคารพิเศษ อาคารที่ก่อสร้างด้วยวสัดุถาวรและทนไฟเปน็ส่วนใหญ่) 
กรณีอาคารบางประเภทท่ีตั้งอยู่ในบริเวณทีต่้องมีการค านวณให้อาคารสามารถ
รับแรงสะเทือนจากแผ่นดินไหวไดต้ามกฎกระทรวงก าหนดการรบัน้ าหนักความ
ต้านทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินท่ีรองรับอาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2540 ต้องแสดงรายละเอียดการค านวณ
การออกแบบโครงสร้าง 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผูอ้อกแบบและควบคุมงาน) 

- 

14 กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าท่ีก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 
2527 เช่น ใช้ค่า fc>65 ksc. หรือค่า fc’>173.3 ksc. ให้แนบ
เอกสารแสดงผลการทดสอบความม่ันคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดย
สถาบันที่เชื่อถือได้วิศวกรผู้ค านวณและผู้ขออนุญาตลงนาม 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ    (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคมุงาน) 

- 

15 กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ต้องมี
ระยะของคอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริมหรือคอนกรีตเสริมไม่น้อยกว่าที่
ก าหนดในกฎกระทรวงหรือเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบัน
ที่เชื่อถือได้ประกอบการขออนุญาต 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ    (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคมุงาน) 

 



 
 

ล ำดับ ชื่อเอกสำร จ ำนวน และรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) หน่วยงำนภำครัฐผู้ออกเอกสำร 
16 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคุมการก่อสร้าง

พร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ    (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคมุงาน) 
 

- 

17 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง
พร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม (กรณี
อาคารที่ต้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 
ฉบับจริง 1 ชุด   ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหตุ    (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 
 

- 

18 แบบแปลนและรายการค านวณงานระบบของอาคารตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ฉบับจริง 1 ชุด   ส าเนา 2ชุด 
หมายเหตุ    (กรณีเป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 
 

- 

19 หนังสือรับรองของผู้ประกอบการวิชาชีพวิศวกรควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบปรับอากาศ 
ฉบับจริง 1 ชุด   ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหตุ    (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 
 

- 

20 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 
ฉบับจริง 1 ชุด   ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหตุ    (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 
 

- 

21 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบป้องกันไฟไหม้ 
ฉบับจริง 1 ชุด   ส าเนา 0 ชดุ 
หมายเหตุ    (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 
 

- 

 



 
 

ล ำดับ ชื่อเอกสำร จ ำนวน และรำยละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ำมี) หน่วยงำนภำครัฐผู้ออกเอกสำร 
22 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุมของวิศวกร

ผู้ออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียและการระบายน้ าทิ้ง 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ    (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

- 

23 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบประปา 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ    (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

- 

24 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุมของวิศวกร
ผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 
ฉบับจริง 1 ชุด 
ส าเนา 0 ชุด 
หมายเหตุ    (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

- 

6. ค่ำธรรมเนียม 
 - ใบขออนุญาตก่อสร้างอาคาร   ฉบับละ   20 บาท 
7. คำ่ธรรมเนียมกำรตรวจแปลน (คิดตำมพื้นที่ของอำคำร) 
 - อาคารซึ่งสูงไม่เกินสองชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ ๐.๕๐ บาท 

- อาคารที่สูงเกินสองชั้นแต่ไม่เกินสามชั้น หรือสูงเกิน ๑2 เมตร แต่ไม่เกิน ๑๕ เมตร ตารางเมตรละ ๒.๐๐ บาท 
- อาคารที่สูงเกินสามชั้นหรือสูงเกิน ๑๕ เมตร ตารางเมตรละ ๔.๐0 บาท 
- อาคารมีพ้ืนรับน้ าหน้าหนักบรรทุกเกิน ๕๐๐ กิโลกรัมต่อหนึ่งตรารางเมตร ตรารางเมตรละ ๔.00 บาท 
- พ้ืนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ตารางเมตรละ ๐.๕๐ บาท 
- ป้าย เมตรละ ๔.๐๐ บาท 
- อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ท่อหรือทางระบายน้ า รั้ว ก าแพง คิดตามความยาวเมตรละ ๑ บาท 

8. ขอบเขตกำรให้บริกำร/กฎหมำยที่เกี่ยวข้อง 
 การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับที่2) พ.ศ. 2535 และ (ฉบับที่3) พ.ศ.ศ. 2543) (มาตรา21) กฎกระทรวง เทศบัญญัติท้องถิ่น และ
ประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 
 



 
 

9. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
 1) องค์การบริหารส่วนต าบลเมืองแฝก (กองคลัง) หมายเลขโทรศัพท์ 0 4466 6362 
 2) อีเมล์ saraban_06311010@dla.go.th 

3) เว็บไซต์ อบต. https://www.muangfak.go.th/index.php 
4) https://www.facebook.com/share/19vkviQijZ/?mibextid=wwXIfr  

 
10. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม  

- แบบฟอร์มการขออนุญาตก่อสร้าง 
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